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Schoner wohnen auf ganzer Linie.

BAUBESCHREIBUNG

Bauvorhaben : Wohnanlage ,,Heinrich-Zille-Stral3e”
Neubau eines MFH mit 8 Eigentumswohnungen und Tiefgarage

Heinrich-Zille-StraRe 6, 65201 Wiesbaden-Schierstein

Bauherr : Projekt? GmbH
Rheinallee 62, 55294 Bodenheim

Tel. 06135/70510440
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

PROJEKT?=

Schoner wohnen auf ganzer Linie.

Vorbemerkung:

In 65201 Wiesbaden, Heinrich-Zille-StralRe 6 wird im Rahmen einer Neubebauung ein
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 8 Wohnungen und einer Tiefgarage mit 8 Stellpldtzen errichtet.
Die GrundstucksgroRe betrdgt 1163 m2. (Grundbuch von Schierstein, Flur 15 Flurstiick 380)

Die vertraglichen Leistungen werden nach den anerkannten Regeln der Bautechnik ausgefiihrt.
Ausfiihrungsgrundlagen sind die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltigen Vorschriften der
Landesbauordnung Hessen, der Energieeinsparverordnung 2016 (EnEV 2016) und Baubehdrde
sowie die genehmigten Plane MaRstab 1:100. Vorbehalten sind:

- Ausfiihrungsplane MaRstab 1:50 des Architekten bzw. Fachingenieurs

- Statik und Warmebedarfsberechnung

- MaRtoleranzen, welche die Qualitdt der Nutzung nicht beeinflussen

- Technische Anderungen, soweit durch Auflagen bzw. Anordnungen der Bau- und
Genehmigungsbehdrden erforderlich oder zweckmaRig

Andere Abweichungen sind unter Wahrung der gleichwertigen Materialgiite zuldssig.

Es gelten die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung bestehenden Normen, insbesondere die DIN 4108
fur den Warmeschutz bzw. EnEV 2016 und das EEWdrmeG und die DIN 4109 Beiblatt 2 fir den
Schallschutz in Geschosshdausern mit Wohnungen und Arbeitsraumen.

Die in den Pldanen dargestellten Baume und Straucher sind nicht Bestandteil der Baubeschreibung.
Das Gleiche gilt fiir eingezeichnete Einrichtungsgegenstdande, wie z.B. eingezeichnete Moblierungen,
Pflanzen, Waschmaschinen, Trockner, Kiichen usw. sowie (iber die Baubeschreibung hinausgehende
Einrichtungsgegenstande dienen nur als Orientierung und sind keines falls im Kaufpreis enthalten.
Diese dienen lediglich zum Nachweis der Stellmdglichkeiten bzw. Nutzbarkeiten. Ebenso sind einge-
zeichnete Anschlagsseiten von Tiiren und Fenstern unverbindlich. Die Lage von Anschliissen (z.B.
Spiile in der Kiiche, Waschmaschinenplatz usw.) und sanitdren Einrichtungsgegenstanden dient nur
der Orientierung.

MaRliche Differenzen sowie Anderungen der vorgesehenen Baustoffe sind méglich, soweit diese

durch Auflagen der Baugenehmigung der Statik oder der Entwasserungsplanung notwendig werden.
Erfolgt der Abschluss des Kaufvertrags mit dem Erwerber nach Baubeginn, ist die tatsachlich erstellte
Bauausfiihrung zu diesem Zeitpunkt Vertragsbestandteil, auch wenn technisch bedingte Anderungen

vorgenommen wurden.
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Schoner wohnen auf ganzer Linie.

1.5. Die Ausfiihrung der in der Baubeschreibung/Anlage mit ,oder", ,bzw.", ,,oder gleichwertig"
versehenen Leistungen liegt im Ermessen des Bautrdgers. Das Gleiche gilt fiir die Farbgestaltung,
soweit diese nicht in der Baubeschreibung/Anlage konkret festgelegt ist. Andere Abweichungen
bediirfen der vorherigen Zustimmung des Erwerbers. Auf bestimmte Wahlmdglichkeiten (z.B.
Wandfliesen/Bodenbeldge) wird in der Baubeschreibung explizit hingewiesen.

1.6. Die Bemusterung fiir Bodenbelage, Fliesen, Tapeten, Sanitdarobjekte, Elektroinstallation
einschlieBlich Armaturen erfolgt im Rahmen des Bauablaufs. Entsprechende Firmen werden zu
gegebener Zeit mitgeteilt.

Die gewiinschten Anderungen und Erweiterungen gegeniiber der Baubeschreibung sind
Sonderwiinsche. Sie kdnnen, soweit dies der Baufortschritt zuldsst, nach Vereinbarung zugelassen
bzw. ausgefiihrt werden. Die Gewahrleistung hierfiir wird gesondert vertraglich geregelt.

Die zum Einbau kommenden Materialien, z.B. Fliesen und Holzer, sind u.a. Naturprodukte und
werden durch Verfahren hergestellt, die Farbton-, Struktur- oder Oberflachenabweichungen mit sich
bringen kdnnen und daher nicht als Mangel gelten.

1.7.  Technische Einrichtungen und Gerate bediirfen zur Funktionserhaltung regelmaRiger Wartung.
Nachfolgend sind ohne Anspruch auf Vollstandigkeit beispielhaft zu wartende Bauteile aufgefiihrt:

Heizung, Brenner, Pumpen und Luft-/Wasserwarmepumpe
Aufzugsanlage

Fensterbeschlage/-driicker

Rollladen einschl. Zubehor

FH-Tiren + Wohnungstiiren (Wohnungseingangstiiren)
Messeinrichtungen

Abluftanlagen bzw. WC-Ventilatoren

Rauchmelder, Handfeuerloscher

Silikonfugen
Dach-/Bodeneinldufe, Entwasserungsrinnen, Fallrohre
Balkon- und Terrassenabdichtungen

Brand- und Bauwesenversicherung sind bis zur Fertigstellung bzw. Ubergabe abgeschlossen.
1.8. Raumhdhen (lichte Raumhéhen ab OK FFB - FertigfuBboden)
1.8.1. Wohnungen

1.8.1.1.KG+EG +1.0G ca. 2,50 m
1.8.1.2.DG ca. 2,80 m
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1.9.

1.10.

2.1

2.1.1.

Schoner wohnen auf ganzer Linie.

Baubegleitende Qualitatssicherung
Die Bauausfithrung wird zur Sicherung eines hohen Qualitatsstandards durch die ortliche Bauleitung

standig begleitet. Ferner wird die Bauqualitdt in regelmaRigen Abstanden durch den TUV-Rheinland
bzw. dhnliche Organisationen tGberpriift.

Die angegebenen Rechnungspreise bzw. Kaufpreise sind Einzelhandelsverkaufspreise einschlieRlich
der zurzeit geltenden Mehrwertsteuer von derzeit 19 %.

Leistungsbeschreibung (LB) - WOHNUNGEN
(LB) - ErschlieBung

Hausanschliisse

Die Kosten fiir die erstmaligen Anschliisse an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsnetze fiir Strom,
Gas, Wasser sowie Abwasser sind mit dem Kaufpreis bezahlt. Die Kosten fiir die erstmalige
Herstellung eines Telekommunikationsanschlusses sind ebenfalls im Kaufpreis enthalten als
Hausinnenverkabelung mit Enddosen, Ausfiihrung in Kupferkabel.

Anschlussmaoglichkeit an das Breitbandkabelnetz mit Antennendosen fiir jede Wohnung, falls
Versorgungsanschluss vorhanden. Alternativ: Verkabelung fiir SAT-Empfang mit Antennendosen
innerhalb der Wohnung und Leerrohrverbindung zu einer nicht im Leistungsumfang befindlichen

Satellitenantenne (ohne Verstarker und Receiver).
An dem Baugrundstiick steht zusatzlich seitens der Telekom ein DSL-Anschluss zur Verfiigung. Dieser
Anschluss ermdglicht nicht nur das Telefonieren und einen sehr schnellen Internetzugang, sondern

auch das Fernsehen.
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2.2,

2.2.1.

2.2.2,

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

Schoéner wohnen auf ganzer Linie.

(LB) - Baunebenkosten

Planungskosten

Im Leistungsumfang sind alle fiir die Planung und Genehmigung des Bauwerkes und der ErschlieBung
notwendigen Kosten, wie z.B. Bauantrag oder Bauanzeige, Baugenehmigung/Genehmigungsfrei-
stellung, statische Berechnung, Warmeschutznachweis mit Energieausweis, behdrdliche Abnahmen,
Ingenieurleistungen fiir Heizung/Sanitar/Elektro/Entwdsserung enthalten. Weiterhin enthalten ist
die Bauvermessung (Absteckung und Gebdudeeinmessung), die entsprechende Wahrung im Kataster
und die hierfiir anfallenden Katastergebiihren.

Versicherungen

Wihrend der Bauzeit, bis zur Ubergabe an den Erwerber, sind zum Bauvorhaben
Bauherrenhaftpflicht-, Bauleistungs- und Feuerrohbauversicherung abgeschlossen.

(LB) - Rohbau
Baustelleneinrichtung

Die Baustelle wird gemaR den Bestimmungen der Bauberufsgenossenschaft und den
baubehdrdlichen Auflagen eingerichtet.

Erdarbeiten

Das teilweise bebaute Grundstiick wird vor Baubeginn frei gemacht. Die Baugrube wird ausgehoben,
gesichert und nach Beendigung der Rohbauarbeiten verfiillt und verdichtet. Uberschiissige
Erdmassen werden abgefahren. Eventuelle Hohenunterschiede zu den Nachbargrundstiicken
werden an- bzw. abgebdscht bzw. mit L-Steinen ausgebildet.

Die Grundleitungen bzw. Entwésserungsleitungen werden in Steinzeug/PVC 0.4 gemaR den Ent-
wasserungsgenehmigungen bzw. dem Entwasserungsplan und evtl. behdrdlichen Auflagen verlegt.

Im Kaufpreis sind die v.g. aufgefiihrten Arbeiten enthalten.
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2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

l/,_;

Schoner wohnen auf ganzer Linie.

Griindung/Stahlbetonarbeiten

Das Fundament und die Bodenplatte werden entsprechend statischer Berechnung erstellt.
Erdungsbdnder werden in der Bodenplatte oder dem Fundament gemaR Anforderungen umlaufend
verlegt mit entsprechenden Anschlussfahnen im Bereich des Hausanschlussraumes und Aufzugs-
schachtes. Die gesamte Bodenplatte, die KellergeschossauRenwénde, die Tiefgaragenbodenplatte,
die Tiefgaragenwéande und Tiefgaragendecke werden in WU-Beton nach statischer Berechnung
erstellt. Die KellerauBenwiande und die Kellerbodenplatte (nicht der Tiefgaragenbereich) werden
auRenseitig gedammt. Der Tiefgaragenboden wird mechanisch in der Oberflache geglattet und erhalt
einen auf Splittbett verlegten Pflasterbelag, einen Asphaltbelag oder eine 0S-8-Beschichtung nach
Festlegung durch den Bautrager Projekt? GmbH.

AuRenwidnde

GemiR statischen Erfordernissen werden im Kellergeschoss die AuRenwénde aus Stahlbeton (WU-
Beton) ausgefiihrt. Die AuRenwinde im EG, 1.0G und DG werden in Kalksandstein geklebt gemaf
statischer Berechnung erstellt. Die AuBenwande im Bereich EG, OG und DG werden mit
Wirmedammverbundsystem (WDVS), nach der Energie-Einsparverordnung (ENEV 2016), geddammt.

Innenwénde

Die Kellerinnenwande werden nach statischen Erfordernissen aus Stahlbeton oder aus KS-
Mauerwerk erstellt. Die Wohnungskellerwdnde werden mit Metall-Raumaufteilern nach Angabe des
Bautrdgers Projekt? GmbH ausgefuhrt.

Die tragenden Geschossinnenwdnde werden nach Statik in Kalksandsteinen erstellt. Die
Wohnungstrennwande aus KS-Vollsteinen. Die nicht tragenden Geschossinnenwande werden als
Gipskartonstanderwande bzw. aus Gipsbauplatten hergestellt. Die Herstellung der Ver- und
Entsorgungsschichte erfolgt gemaR Planung des Architekten oder der Fachingenieure in Bezug auf
Dimension und Giite nach deren Angaben.

Decken

Stahlbetondecken werden als Fertigteil- und Filigrandecken nach statischer Berechnung hergestellt.

Die Unterseite verbleibt in glattem Sichtbeton. Die Fugen werden glattflachig verspachtelt.

Zum Teil abgehingte Decken nach Erfordernis zur Verkleidung von Installationstrassen.

Hinweis: Fir die Herstellung der Ver- und Entsorgungsanschlisse ist die teilweise Verlegung von
Leitungen unterhalb der Kellerdecke bzw. Tiefgaragendecke erforderlich. Teilweise erfolgt
die Verlegung auch an den KellerauBenwanden bzw. TiefgaragenauBenwanden.
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2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.
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Treppenhaus

Treppenlaufe und Podeste werden als Stahlbetonfertigteile bzw. Ortbetonteile erstellt und
schallentkoppelt gelagert. Tritt-/Setzstufen und Sockelplatten werden aus Naturstein nach Angabe
des Bautragers erstellt. Die Ausfiihrung des Treppengeldanders erfolgt in Stahlkonstruktion, gerade
Ausfiihrung in Pulverbeschichtung, Handlauf in Edelstahl oder gleichwertig. Die Wandflachen
werden verputzt und anschlieBend mit MalerflieR oder Reibeputz in der Oberflache ausgefiihrt.
Die Gestaltung der Treppenhauser erfolgt durch die Projekt? GmbH.

Flachdachkonstruktion/Dachentwisserung

Die Flachdachflachen werden im Warmdachaufbau mit Abdichtung auf Stahlbetondecken als
genutzte und nicht genutzte Dachflachen hergestellt. Teilflaichen als Nutzflichen mit Nutzbelag,
Plattenbelag aus Betonwerkstein auf Splittbett. Die Ausfiihrung erfolgt gemaR Nachweis nach ENeV
2016 gemaR Planung und Angaben der Fachingenieure, behordlichen Auflagen bzw. Festlegung
durch den Bautrager. Dacheinldufe mit innen- bzw. auBenliegenden Fallrohren. Einleitung tber
PVC-Standrohre mit Anschluss an den Grundkanal. Dachrinnen und Fallrohre werden in Titanzink
ausgefuihrt, Dachrandabschlisse und Mauerabdeckungen (Briistung, Attika) werden ebenfalls aus
Zinkblech oder gleichwertig ausgefiihrt. Flaichenabgrenzungen der Dachterrassen mit massiver Attika
und Gelanderkonstruktion pulverbeschichtet. Auf den Dachflachen werden zur Sogsicherung im
Randbereich Kies aufgebracht, in den Mittelflachen eine extensive Begriinung bzw. Kiesschiittung
nach Malgabe der Baugenehmigung.

Balkone

Die Balkone werden in Stahlbeton gemaR statischer Berechnung mit thermischer Trennung zu den
Geschossdecken errichtet. Briistungen in Sichtbeton, farblich angelegt, bzw. feuerverzinkte Stahl-
stabgelander mit Stahl- bzw. Edelstahlhandlaufen gemaR Planung. Farbfestlegung und Gestaltung
erfolgt durch die Projekt? GmbH. Terrassenbeldge aus Betonwerksteinplatten Fabrikat Marlux
Materialpreis 40,-/m? Brutto, oder gleichwertig. Im EG auf Schotterunterbau und Splittbett, im OG
und DG auf Stelzlager bzw. Splittbett. Abdichtung erfolgt mit PE-Folie bzw. BitumenschweiBbahn
oder dhnlichem Material.

Hinweis: Von der DIN 18195, wonach bei Ubergéngen zu Wohnraumen eine mindestens 15 cm
hohe Trittschwelle herzustellen ist, wird abgewichen. Vor dem Ubergang ist eine
bodengleiche Entwéasserungsrinne mit Rostabdeckung vorgesehen. Die Fensteraufkantung
ist normgerecht mit mindestens 5 cm liber Belag auszufiihren.
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2.3.10.

2.3.11.

2.3.12.

Schoner wohnen auf ganzer Linie.

Tiefgarage

Die Stahlbetonbodenplatte (WU-Beton) erhélt einen Pflasterbelag, bzw. einen Asphaltbelag oder
alternativ eine normgerechte Bodenbeschichtung (OS-8-Beschichtung) einschlieflich Sockelbe-
schichtung und Markierung der Stellflachen bzw. Fahrradabstelipldtzen. Automatisches Garagentor,
zu 6ffnen mit Handsender und Schliissel sowie innen mit Zugschalter, automatische Schlieung.
Durchfahrtshéhe der Tiefgarage betragt 2,00 m. Nutzungsmaglichkeiten fiir PKWs mit Aufbauten
sowie diverse Kombis und Vans missen durch den Hersteller fiir den Einzelfall zugelassen sein.
Ausfiihrungen der Wande zur Garagenzufahrt erfolgen in Sichtbeton oder als Winkelstiitzwand
gemal Planung und Statik. Die Zufahrt zur Tiefgarage erhalt einen Verbundpflasterbelag gemaR
Planung. Physikalische Be- und Entliiftung gemaf Planung des Architekten bzw. behordlicher
Auflage. Fahrradabstellpldtze gemaR Planung.

Liftungs- bzw. Lichtschachte

Liiftungsschachte fiir die Tiefgarage bzw. Lichtschachte fir die Kellerrdume werden nach Vorgabe
der Genehmigungsbehdrde als PVC-Fertigteillichtschachte mit Gitterrostabdeckung und
Versickerung bzw. Anschluss an das Entwdsserungssystem hergestellt. Die Gitterrostabdeckung
erfolgt mit einer Abhebesicherung.

Schornstein
Die Ausfiihrung erfolgt gemaR Planung und Projektierung. Die Montage des Schornsteins erfolgt auf

der Hauseingangstiirseite, gemal entsprechender Planung und Ansicht.
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2.4,

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

Schoner wohnen auf ganzer Linie.

(LB) - Ausbau
Fenster/Rollliden/Fensterbinke

Die Fenster in den Wohnbereichen bestehen aus Kunststoffrahmen als Mehrkammersystem mit

Dreischeiben-Isolierverglasung, U-Wert der Fensterelemente nach ENeV 2016. Farbe aulenseitig

anthrazitgrau bzw. weiR, innenseitig weiB, teilweise mit feststehender Verglasung, als bodentiefe

Elemente bzw. Elemente mit Briistungsriegeln (Kampfer) gemaR Ansichtsplanung. Fenster und

Fenstertiiren mit Dreh-Kipp-Beschlagen, Fabrikat Hoppe Modell Amsterdam oder gleichwertig in

silberfarben. Mit sichtbaren Eck- und Scherenlagern. AuBenfensterbanke in Aluminium bzw. pulver-

beschichtet, Farbe anthrazitgrau bzw. weil. Fensterbank innen, sofern nicht bodentiefen Elemente,
mit Natursteinfensterbanken. Die bodentiefen Fenster mit Zugang zu den Balkonen mit konstruktiv
erforderlicher Schwellenausbildung.

Hinweis: Bei der Fenstertir zur Terrasse oder zum Balkon wird es eine Schwelle und damit eine
Stufe geben. Dies liegt, konstruktiv bedingt, an den erforderlichen Abdichtungs- und
DammmaBnahmen sowie den unterschiedlichen Aufbauhdhen im Innen- und
AulRenbereich.

Hierbei wird raumseitig eine dampfdiffusionsgeschlossene und auflenseitig eine dampfdiffusions-

offene Abdichtung zum Baukérper hergestellt.
Die Fenster werden im gesamten Objekt, mit Ausnahme der Treppenhduser und Keller, mit
Kunststoffrollladen versehen und mit E-Antrieb betrieben.

Hauseingangstiiren/Briefkisten/Vordach

Hauseingangstiir aus Aluminium mit Glasfiillung, Farbe innen- und auBenseitig anthrazitgrau bzw.
weiB, nach Angabe des Bautrdgers. Ausstattung mit Sicherheitszylinderschloss (SchlieBanlage) und
Driicker-/AuRengriffkombination, Klingel- und Gegensprechanlage in den Wohnungen. Klingel-/
Gegensprechanlage und Briefkastenanlage werden an der GebaudeauBenwand bzw. als
freistehende Konstruktion montiert.

Vordach am straBenseitigen Eingang als Metallrahmenkonstruktion, Oberflache feuerverzinkt, mit
Verbundsicherheitsglas oder Betonkragplatte mit Aufkantung und Abdichtung nach Planung des
Architekten bzw. nach Festlegung durch die Projekt? GmbH.

Kellerfenster

Kellerfenster aus Kunststoff mit Zweischeiben-lsolierverglasung und Dreh-/Kippbeschlag.
Lichtschacht mit feuerverzinkter Gitterrostabdeckung und Abhebesicherung. Im Bereich der
Tiefgarage werden Kellerfenster nicht verglast und bleiben offen.
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2.4.4,

2.4.4.1.

2.4.4.2.

2.4.5.

2.4.6.

2.4.6.1.

2.4.6.2.

PROJEKT?=

Schoéner wohnen auf ganzer Linie.

Putzarbeiten
AuBenputz

Die verputzten Flachen werden als WDVS Warmedamm-Verbundsystem, Gesamtdicke nach
bauphysikalischen und architektonischen Erfordernissen, gemall Warmeschutznachweis mit
strukturiertem, mineralischem Edelputz in Farbgebung gemaR Farbkonzept hergestellt.
Farbkonzept erfolgt durch Festlegung durch die Projekt> GmbH. Der Sockelputz wird als
Kalkzementputz scheibenglatt mit wasserabweisendem Anstrich hergestellt.

Innenputz

Die Innenoberflachen der Mauerwerks- und Stahlbetonwande der Wohnungen im EG bis DG sowie
der Wande im Treppenhaus und Flure KG erhalten einen Gipsdiinnputz mit geglatteter Oberflache
(Qualitatsklasse Q2). Die Deckenflachen der zuvor genannten Bereiche werden ebenfalls in
Oberflachenqualitatsklasse Q2 (fiir Raufasertapete, mittlere Kérnung) hergestellt. Die Wande im
gesamten Treppenhaus erhalten einen Reibeputz oder Rollputz in heller Farbe nach Angabe des
Bautragers.

Die Wandflachen der Schleuse und des Waschraumes erhalten einen einlagigen Kalkzementputz. Die
Winde der Wohnungskeller werden nicht verputzt bzw. gespachtelt und erhalten lediglich einen
Anstrich.

Estrich

Alle Wohnungsraume vom EG bis DG erhalten einen schwimmenden Heizestrich mit Trittschall- und
Warmedammung. Die Raume im KG erhalten einen Estrich auf Trennlage bzw. fliigelgeglatteten
Beton. Ausfiihrung erfolgt gemaR den einschlagigen Richtlinien und Normen.

Wohnungseingangstiiren/Zimmertiiren/Kellertiiren

Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiir mit Dreifachverrieglung bzw. Fiinffachverriegelung fiir lichte Rohbauhéhe
2,135 m, Farbe uni WeiRlack. Umfassungszarge mit umlaufender Profildichtung und
Bodendichtung, Tiirspion, Edelstahlbeschlage als Wechselgarnitur mit Sicherheitszylinderschloss
(SchlieRanlage), Klimaklasse 3, mit Anforderung an den Schallschutz nach DIN 4109.

Zimmertiiren
Wohnungsinnentiren fiir lichte Rohbauhohen 2,135 mit Umfassungszarge, als Tiiren mit Rohren-

spansteg und CPL-Oberflachen, Farbe uni WeiBlack, mit einem Schliissel je Tuir und Driickergarnitur
in Edelstahl mit Rosetten, Tirdichtung 3-seitig umlaufend.
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2.4.6.3.

2.4.7.

2.4.7.1.

2.4.7.2.

Schéner wohnen auf ganzer Linie.

Kellertiiren/Technikraumtiiren

Die Kellertiiren bzw. Technikraumtiiren sind Stahlblechtiiren fiir lichte Rohbauhdhe 2,01 m mit
Stahlumfassungs- oder -eckzarge mit Anforderungen an den Brand- und/oder Rauchschutz gem.
Baugenehmigung, endlackiert gem. Farbkonzept Firma Projekt? GmbH mit Profilzylinderschloss und
Driicker- oder Wechselgarnitur in Kunststoff schwarz mit Rosetten, Tiirdichtung 3-seitig umlaufend.

Fliesenarbeiten

Wandfliesen

Keramische Markenfliesen in den Formaten 30/60 bis 30/90 als Steingut-, Steinzeug- oder Feinstein-
zeugfliesen im Diinnbettverfahren verlegt. Fliesenmaterialpreis 40,-€/m? Brutto. Auswahl durch
Kunde in Ausstellung Firma Fliesen-Bernhard, Firma J.N.K6big (Rheinallee 161-169, 55120 Mainz),
einschlieBlich Verfugung der Anschlussfugen an aufgehenden bzw. begrenzenden oder durch-
dringenden Bauteilen mit elastischer Fugendichtmasse als Wartungsfuge, die nicht der
Gewabhrleistung unterliegen. Ausfiihrung erfolgt in:

Kiichen
- Im Bereich der Arbeitsplatte als Fliesenspiegel, Hohe bis 0,60 m und bis zu 6,00 m Gesamtlange

(insgesamt 3,6 m?)

Bidern/Duschbidern
- Im Bereich der Dusche raumhoch, restliche Wande umlaufend bis Hohe 1,20 m

Gaste-WCs
- Samtliche Wande umlaufend bis H=1,20 m

Waschraumen

- Wandfliesen Format 20/20 weiR matt bzw. glanzend, Materialpreis 15,-€/m? Brutto, Fuge silber-
grau, umlaufend Héhe ca. 1,40 m verlegt. Auswahl bzw. Festlegung erfolgt durch Projekt? GmbH

Entfallende Wandfliesen werden nicht riickvergiitet.
Bodenfliesen

Bereich Wohnungen EG, OG und DG

Die Wohnungen werden komplett mit Bodenfliesen in den Formaten 30/60, 60/60 oder 45/90 als
Steinzeug-, Feinsteinzeugfliesen im Diinnbettverfahren gefliest. Fliesenmaterialpreis 40,-€/m?
Brutto. Auswahl durch Kunde in Ausstellung Firma Fliesen-Bernhard, Firma J.N.K6big Mainz.
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EinschlieRlich Verfugung der Anschlussfugen an aufgehenden bzw. begrenzenden oder durch-

dringenden Bauteilen mit elastischer Fugendichtmasse als Wartungsfuge, die nicht der

Gewihrleistung unterliegen. Samtliche Raume, mit Ausnahme der Bader, WCs und Duschen,

erhalten einen Stellsockel aus Bodenfliesen geschnitten.

Hinweis: Dauerelastische Silikonfugen sind Wartungsfugen und kénnen abreiRen. Dies kann
konstruktiv nicht verhindert werden. Im Falle des Reilens dieser Verfugung muss der
Kaufer diese auf eigene Kosten nachverfugen lassen.

Bereich Kellergeschoss
Die Rdume im KG Technikraum/Hausanschlussraum, Waschen, Schleuse, Kellerraume der

Wohnungen erhalten ebenfalls einen Fliesenbelag Format 30/30 als Feinsteinzeugfliese inkI.
passendem geschnittenem Sockel, Materialpreis 15,-€/m? Brutto. Auswahl erfolgt durch Firma
Projekt? GmbH. Verfugung der Anschlussfugen an aufgehenden bzw. begrenzenden oder
durchdringenden Bauteilen erfolgt mit elastischer Fugendichtmasse als Wartungsfuge, die nicht der

Gewdbhrleistung unterliegt.

2.4.8 Parkett

Alternativ zu den v.g. Bodenfliesen kann ein 2-Schicht-Fertigparkett, Bauwerk Unopark Eiche 23
(Lebhafte Sortierung, ohne Aste), Format 470x70x11mm — UVP des Herstellers Netto € 50,-/m? -
Schubfest auf vorhandenen Heizestrich im wilden Verband verlegt, in samtlichen Raumen mit
Ausnahme von Badern, Duschbadern, Gaste-WCs und Kiichen, ausgesucht werden.

2.4.9. Natursteinarbeiten

Treppenbeldge, Bodenbeldge und Sockel im Treppenhaus und Flur KG werden in Naturstein
ausgefiihrt. Auswahl erfolgt durch Projekt? GmbH.
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Schoner wohnen auf ganzer Linie.

Malerarbeiten/Tapezierarbeiten

Die Wandfldachen in den Wohnbereichen der Wohnungen im EG, OG und DG erhalten Malervlies
und einen Anstrich mit Dispersionsfarbe in weil. Dies betrifft auch die nicht gefliesten Wandflachen
in den Badern, WCs, Duschen und Kichen. Die Massivdecken in den Wohnungen erhalten an den
Unterseiten eine Raufaserbekleidung, mittlere Struktur, als Flachenbekleidung, Farbe weil}, deckend
gestrichen. Die ibrigen Wand- und Deckenflachen im KG (ausgenommen das Treppenhaus) und die
Tiefgarage erhalten ebenfalls einen Anstrich mit Dispersionsfarbe in weiB. Die Wandflachen im
Bereich des Treppenhauses werden mit Malervlies oder Reibeputz oder gleichwertig erstellt.

Die Deckenflachen und Treppenunterseiten werden mit Raufaser, mittlerer Kérnung, tapeziert oder
erhalten einen Rollputz in heller Ténung. Festlegung erfolgt durch Projekt? GmbH.

Hinweis: Bei glatten Oberflachen ohne Struktur, wie z.B. Malervlies, sind vereinzelte
UnregelmaRigkeiten aus dem Untergrund nicht zu vermeiden, die insbesondere bei
ungiinstigen Lichtverhdltnissen sichtbar sind. Diese UnregelmaRigkeiten stellen keinen
Mangel dar. Anstriche wahrend der Gewahrleistungszeit sind von der Eigentimerge-
meinschaft zu pflegen und gegebenenfalls zu erneuern.

Schlosserarbeiten

Die Balkone erhalten ein Balkongelander mit Staben aus feuerverzinktem Stahl sowie
Pulverbeschichtung mit Edelstahlhandlauf. Ausfiihrung erfolgt nach Anordnung und Festlegung der

Projekt? GmbH.
Das Treppengelander wird in Form einer Stahlkonstruktion, gerade Ausfiihrung, mit Farbanstrich und
Handlauf in Edelstahl oder gleichwertig ausgefiihrt. Festlegung erfolgt ebenfalls durch Projekt?

GmbH.

SchlieBanlage

Das gesamte Gebaude erhilt eine General-SchlieBanlage mit Untergruppen und Sicherungskarte. Die
Garage und das Kellergeschoss sind in das SchlieBsystem integriert.

Reinigungsarbeiten

Die Wohnungen und die Gemeinschaftsflichen innerhalb des Gebdudes werden besenrein

Uibergeben.
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(LB) - Technische Anlagen
Heizung und Warmwasserbereitung

Die Warmeversorgung erfolgt zentral, mittels Luft-/Wasserwarmepumpe und einem Gasbrennwert-
kessel zur Spitzenlastabdeckung. Die Warmwasserversorgung fiir Bader, Duschen, WCs und Kiichen
erfolgt Gber eine zentrale Warmwasserversorgung mit separatem Brauchwasserspeicher. Die
Regelung der Vorlauftemperatur erfolgt Gber eine witterungsgefiihrte Regelung mit AuRenfihler.
Die Warmeverteilung in den Wohnungen im EG, OG und DG erfolgt liber eine FuRbodenheizung
gem. Warmebedarfsberechnung, deren Heizkreise durch Einzelraumregelungen gesteuert werden.
Pro Wohnung ist ein Verteilerschrank mit Warmemengenzahler vorgesehen (Zahler ist nicht
Bestandteil der Ausfiihrung).

Wohnraumbeliiftung in den Wohnungen

Samtliche Wohnungen erhalten eine bedarfsgefiihrte Wohnungsliiftung der Fa. Aereco oder gleich-
wertig. Festlegung durch die Projekt? GmbH. Die Liftungsanlage besteht im Allgemeinen aus AufRen-
luftdurchldssen, Abluftelementen und zentralen Ventilatoren. Die Aufenluftdurchldsse werden in
den Wohn- und Schlafbereichen angeordnet. AuRenluftdurchlédsse sorgen fiir die notwendige Nach-
stromung von Frischluft. Der Luftaustausch zwischen den Rdumen erfolgt durch Nutzung. Die Abluft-
elemente werden in Badern, WCs und Kiichen (Wandmontage) nach Vorgabe des Liftungsplanes
eingesetzt. Aus diesen Raumen wird die verbrauchte Luft abgefiihrt. Die Tiiren der Bader/WCs er-
halten deshalb einen héheren Unterschnitt bzw. zusatzlich ein Liiftungsgitter. Der Betrieb der Luf-
tungsanlage erfolgt Giber den Allgemeinstromzahler. Das Liftungsgerat sitzt zentral auf dem Dach.

Sanitdrinstallationen

Die Be- und Entwasserung erfolgt Giber das ortliche Netz. Die Abwasserleitungen werden einschliel3-
lich aller Form- und Verbindungsstiicke in Kunststoffrohr, wo erforderlich in SML-Rohr, ausgefiihrt.
Die Kalt- und Warmwasserleitungen, Steigleitungen werden in Metallverbundrohr oder Kunststoff-
rohr verlegt und, wo technisch erforderlich, gedammt. Die Hauswasseranschlussleitung erhalt einen
Druckminderer mit Riickspiilfilter.

Fur die Verbrauchserfassung (Warmwasser/Kaltwasser) werden Anschlussplatten fiir Zahlereinheiten
innerhalb der jeweiligen Wohnung vorgerichtet. Die Wasserzahler selbst werden durch die Hausver-
waltung fur die Eigentimergemeinschaft bei einer Abrechnungsfirma angemietet. Die Entwasser-
ungsleitungen, Kalt- und Warmwasserleitungen verlaufen im Kellerbereich sichtbar unter der Decke
und auf den Wianden. Die Leitungen werden, soweit erforderlich, isoliert. Im Wasch- und Trocken-
raum werden je Wohnung ein Waschmaschinen-/ und Kaltwasseranschluss mit Wasserzahler (Zahler
ist nicht Bestandteil der Ausfiihrung)und ein Ablaufsiphon installiert. Ferner erhalt der Waschraum

ein Ausgussbecken.
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Der Heizraum erhalt ebenfalls ein Ausgussbecken und einen Kaltwasseranschluss,

abgerechnet liber Allgemeinzdhler.
Nachfolgend aufgefiihrte Rdume/Bereiche erhalten folgende sanitare Ausstattungen:

Bad
- Wand-Tiefspiil-WC Renova Nr. 1 Plan, Farbe weil}, Fabrikat Keramag oder gleichwertig mit

Kunststoffsitz

- Waschtisch Renova Nr. 1 Plan, GréRe 60cm x 48cm mit Hahnloch und Uberlauf, Farbe weil,
Fabrikat Keramag oder gleichwertig

- Waschtischbatterie Focus 100, Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig

- Badewanne Stahl Saniform Plus, GroRe 180cm x 80cm, Farbe weiB, Fabrikat Kaldewei oder
gleichwertig, mit Einhebel-Mischbatterie Focus (Unterputz), Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig,
Brauseschlauch, Brausegarnitur Croma 100 Vario mit Wandhalter, Fabrikat Hans Grohe

- bodengleiches, befliestes Duschboard, Fabrikat WEDI, mit integriertem Rinnensystem, mit
Einhebel-Mischbatterie Ecostat S (Unterputz) Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig mit Kopfbrause
Rain Dance Select S 300, Fabrikat Hans Grohe, und Brauseset Croma Select S Multi, Fabrikat Hans
Grohe oder gleichwertig

- Badheizkdrper, Farbe weif}, mit Elektroheizpatrone und Temperaturregler

Dusche
- Wand-Tiefspiil-WC Renova Nr. 1 Plan, Farbe weil}, Fabrikat Keramak oder gleichwertig mit

Kunststoffsitz

- Handwaschbecken Renova Nr. 1 Plan, 50cm x 38cm mit Hahnloch und Uberlauf, Farbe weiR,
Fabrikat Keramak oder gleichwertig

- Waschtischbatterie Focus 100, Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig

- bodengleiches, befliestes Duschboard, Fabrikat WEDI, mit integriertem Rinnensystem, mit
Einhebel-Mischbatterie Ecostat S (Unterputz) Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig mit
Kopfbrause Rain Dance Select S 300, Fabrikat Hans Grohe, und Brauseset Croma Select S Multi,
Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig

- Badheizkoérper, Farbe weil}, mit Elektroheizpatrone und Temperaturregler

wc
- 1 Wand-Tiefsplil-WC Renova Nr. 1 Plan, Farbe weil}, Fabrikat Keramag oder gleichwertig mit

Kunststoffsitz
- 1 Handwaschbecken Renova Nr. 1 Plan, GréRe 50cm x 38cm mit Hahnloch und Uberlauf, Farbe

weil3, Fabrikat Keramag oder gleichwertig
- 1 Stiick Waschtischbatterie Focus 100, Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig
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Kiiche
In der Kiiche werden Anschlisse fiir Kalt-, Warmwasser und Abwasser im Spilenbereich (Eckventile

mit Abwasseranschliisse) sowie ein Anschluss fiir eine Geschirrspiilmaschine installiert.

Hinweis: Die Installation des Abwasseranschlusses und der Wasserzuleitung in der Kiiche erfolgt in
der Regel auf Putz, bzw. in GK-Standerwanden. Sofern die Leitungen im Bereich der AuRen-
winde liegen, werden diese nicht mit Trockenbau verkleidet, da sie sich hinter den Kiichen-
mobeln befinden. Dies geschieht, da ein Einschlitzen der Leitungen in die Wohnungstrenn-
wande aus Schallschutzgriinden nicht erlaubt ist. Der Kiichenbauer sollte auf diese
Situation hingewiesen werden, damit die Arbeitsplatte entsprechend angepasst wird.

Balkon/Terrasse
Die Wohnungen im EG, OG und DG erhalten je eine AuBenzapfstelle fiir Kaltwasser (frostsicher)

im Bereich der Terrassen und der Balkone.

AuBenbereich
Das Haus erhilt eine AuBenzapfstelle fiir Kaltwasser (frostsicher) im Bereich des Hauseinganges.

Abrechnung erfolgt iber Allgemeinzahler.

Elektroinstallation

Die Ausfuihrung der elektrischen Anlage erfolgt nach den zur Zeit giiltigen VDE- und EVU-Vorschriften
mit Anschluss an die Zuleitung des Versorgungsunternehmens.

Gemeinschaftszahleranlage nach den Bestimmungen des Versorgungswerkes, bestehend aus Zahler-
schrank und Zahlern sowie Vorsicherungselementen im gemeinschaftlichen Technik-/Hausanschluss-
raum. Jede Wohnung, erhilt eine Unterverteilung mit FI-Schalter und den erforderlichen Sicher-
ungsautomaten fir die einzelnen Stromkreise. Alle Leitungen werden in den Wohnungen und im
Treppenhaus unter Putz und im Kellergeschoss in Feuchtraumausfiihrung auf Putz verlegt. Schalter
und Steckdosen in den Wohnungen in weiR, aus GroBflachenprogramm Fabrikat Mertens oder gleich
wertig. Schalter und Steckdosen im Kellergeschoss in Standard-Ausfiihrung. Es erfolgt ein Anschluss
der Elektroinstallation an die Fundamenterdung. Die Allgemeinbereiche werden liber eine separate
Zahlereinrichtung erfasst. Es werden batteriebetriebene Rauchmelder nach der Anforderung der

Landesbauordnung eingebaut.

Multimedia-Verkabelungssystem

Die Telefon-, Antennen- und LAN-Verkabelung innerhalb der Wohnungen erfolgt Giber ein internes
Netzwerk, bei dem die Raume Wohnen, Schlafen und Zimmer mit Multimediadosen ausgestattet
werden, tber die mittels steckbaren Wechselmoduleinsdtzen Fernsehen, Radio, Telefon und PC-
Netzwerkanschlussmaoglichkeiten bestehen (Installationsumfang gemaR Abschnitt ,Elektroaus-
stattung Wohnungen®). In welchen Raumen die Anschliisse in welcher Kombinationsvariante und
Anzahl installiert werden, ist der Beschreibung der Elektro-Grundausstattung der einzelnen

Wohnrdaume zu entnehmen.
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Die Multimediaverkabelung erfolgt nicht sichtbar unter Putz von dem Wohneinheitenverteiler,
betriebsfertig angeschlossen, sternférmig zu den betreffenden Raumen und der jeweiligen
Anschlussdose. In der Zentrale des internen Netzwerkes (Wohneinheitenverteiler) treffen alle
Elemente des Multimedia-Netzwerkes zusammen. Die Zentrale des internen Netzwerkes wird im
Bereich unmittelbar neben der Elektrounterverteilung untergebracht und stellt die Schnittstelle zur
Netzzugangsverkabelung und/oder sonstigen Gerdtekomponenten am Ubergabepunkt dar. Uber-
tragungseinrichtungen/Gerate sowie deren Anschluss, Konfiguration und Inbetriebnahme sind nicht
im Leistungsumfang des Verkaufers enthalten und vom Kaufer auf eigene Kosten zu installieren. Die
Antrage und Gebuhren fiir Anschliisse an das Telefonnetz und/oder Breitbandkabelnetz sind Eigen-

leistungen des Kaufers.

Telekommunikationsanlage

Die Ausfiihrung des Telefon-Hausanschlusses aus dem 6ffentlichen StraBenbereich bis zum Uber-
gabepunkt im Hausanschlussraum im Untergeschoss erfolgt durch die Telekom AG bzw. den
ortlichen Netzbetreiber auf Beantragung und auf Kosten des Verkaufers (einschl. Hauseinfiihrung).
Eine ISDN-fihige Telefonverkabelung fiihrt vom Ubergabepunkt im Untergeschoss zentral in jede
Wohneinheit bis zum Wohneinheitenverteiler (internes Netzwerk). Montage der TAE-Ubergabedose
am Verteilerfeld. Die Beantragung und Einrichtung des Telefonanschlusses fur die jeweilige
Wohneinheit einschlieBlich Ubernahme der Anschluss- und Nutzungsgebiihren sowie Kosten
erforderlicher Endgerate erfolgen kauferseitig.

Wohnungen:

Flur/Garderobe

2 Deckenausldsse mit Kreuzschaltung
1 Einfachsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 Rauchmelder

Dusche/WC

1 Deckenauslass

1 Wandauslass Uber Waschtisch

Serienschaltung fiir Wand- und Deckenauslass von auRen
1 Doppelsteckdose am Waschbecken

Bad
1 Deckenauslass (Serienschaltung fir Wand- und
1 Wandauslass liber Waschtisch Deckenauslass von auen)

2 Doppelsteckdosen am Waschtisch
1 Einfachsteckdose fiir elektrischen Handtuchheizkorper
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Schlafen

1 Deckenauslass mit Wechselschaltung

2 Einfachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 TAE-Dose mit Kabel fiir Telefonanschluss
1 Antennenanschluss (Kabel/SAT)

1 LAN-Netzwerkdose

1 Rauchmelder

Ankleide
1 Deckenauslass mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose

Kind/Arbeiten

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 TAE-Dose mit Kabel fiir Telefonanschluss
1 Antennenanschluss (Kabel/SAT)

1 LAN-Netzwerkdose

1 Rauchmelder

Wohnen/Essen

2 Deckenausldsse mit Ausschaltung

3 Doppelsteckdosen

4 Einzelsteckdosen

1 TAE-Dose mit Kabel fiir Telefonanschluss
1 Antennenanschluss (Kabel/SAT)

1 LAN-Netzwerkdose

Kochen

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Wandanschluss fiir Arbeitsleuchte
1 Steckdose fiir Kiihlschrank

1 Steckdose fiir Geschirrspiler

1 Anschluss fiir Elektroherd

1 Anschluss fiir eine Umlufthaube

2 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdosen
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HWR/Abstell
1 Deckenauslass mit Ausschaltung
1 Doppelsteckdose

Balkone/Terrassen

1 Wandleuchte mit Ausschaltung von innen

1 AuBensteckdose mit Deckel mit Ausschaltung von innen
1 Anschlusskabel fiir Markise

Dachterrassen

3 Wandleuchten mit Ausschaltung von innen

2 AuBensteckdosen mit Deckel mit Ausschaltung von innen
1 Anschlusskabel fiir Markise

Die Festlegung der Elektroinstallation bzw. Lampen im AuRenbereich der Balkone und Terrassen
erfolgt durch den Bautriger Projekt:-GmbH.

Treppenhaus

Treppenhaus Beleuchtung mit einer Brennstelle je Etage inklusive erforderlichen Leuchten, Zeit-

schaltautomat und einer Brennstelle inklusive Leuchten an der Hauseingangstiir. Alternativ besteht
hier die Moglichkeit, die Steuerung der Beleuchtung iiber Bewegungsmelder auszufiihren. Die Fest-
legung der Beleuchtung bzw. die Position der Leuchten erfolgt durch den Bautrager Projekt? GmbH.

Die Gegensprechanlage wird mit elektrischem Tiir6ffner und Monitor sowie Kameraliberwachung im
Eingangsbereich der Wohnanlage ausgefiihrt.

Kellergeschoss

Technikraum/Hausanschlussraum

1 Brennstelle Decke inklusive erforderliche Leuchte mit Ausschaltung
Samtliche technischen Anschliisse fiir Haustechnik

2 Doppelsteckdosen

Waschen
1 Brennstelle Decke inklusive erforderliche Leuchte mit Ausschaltung
1 abschlieBbare Steckdose je Wohneinheit fiir Kondensat-Waschetrockner (Verbrauchserfassung

tiber die jeweilige Wohnung)
1 abschlieRbare Steckdose je Wohneinheit fiir Waschmaschine (Verbrauchserfassung tiber die

jeweilige Wohnung
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Schleuse
1 mittels Bewegungsmelder gesteuerte Brennstelle Decke inklusive erforderliche Leuchten

Abstellkeller (je Wohnung)

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Einfachsteckdose

(Verbrauchserfassung tiber die jeweilige Wohnung)

Alle Installationsarbeiten im KG, ausgenommen Treppenhaus, werden als Aufputz-Installation
ausgefiihrt. Die Festlegung der Leitungsfiihrung, der Steckdosen, der Deckenausldasse und Lampen

erfolgt durch den Bautrager Projekt?>-GmbH.
Tiefgarage

Die Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt nach Anordnung des Bautréagers Projekt> GmbH. Die
Steuerung erfolgt Giber Bewegungsmelder. Das Garagentor wird elektrisch betrieben, zu 6ffnen mit
Handsendern und Schliissel sowie innen mit Zugschalter. Stromverbrauch wird tGber

Allgemeinzahler erfasst.

AuBenanlagen

Die Beleuchtung der AuRenanlage erfolgt nach Anordnung des Bautragers Projekt? GmbH. Die
Steuerung erfolgt Uiber Zeitschaltautomat oder Bewegungsmelder. Stromverbrauch wird tiber

Allgemeinzdhler erfasst.

Aufzug

Personenaufzug mit barrierefreiem Zugang, Haltestellen in jeder Etage mit 2-teiliger Teleskop-
schiebetiir. Ausstattung gemiR Anordnung/Festlegung des Bautrégers Projekt? GmbH.

Reinigungsarbeiten

Die Wohnungen und die Gemeinschaftsflachen innerhalb des Gebdudes werden besenrein

tbergeben.
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(LB) - AuBenanlagen

Die Festlegung/Gestaltung der Ausfiihrung der AuRenanlage erfolgt durch den Bautriger Projekt?
GmbH. Der Freiflachenplan der Teilungserklarung stellt nur ein Gestaltungsbild dar und ist im Detail
nicht verbindlich, er zeigt aber den Charakter der Bauausfiihrung, die im Einzelnen der Bautrager
gemal den nachfolgenden Bestimmungen festlegt.

Der Zugang zum Haus wird mit Betonpflaster reprasentativ gestaltet.

Der Miilltonnenplatz, evtl. PKW-Stellpldatze und sonstige Gemeinschaftsplatze werden gemaR
Planung und behdrdlicher Auflagen hergestelit.

An allen Hausseiten erfolgt die Herstellung eines Kiesstreifens als Spritzschutz, sofern keine
Pflaster/Betonwerksteinplatten vorhanden sind. Die Gartenterrassen der Wohnungen werden mit
Marlux-Platten oder dhnlichem Material im Splittbett verlegt.

Unbebaute Flachen werden mit Rollrasen versehen bzw. erhalten eine extensive Dachbegriinung
und werden mit Baumen, Strauchern und Hecken, unter Beachtung eventuell behérdlicher Auflagen,
nach Mal3gabe des Bautragers bepflanzt.

Der endgiiltige Hohenverlauf auf dem Grundstiick ergibt sich nach Fertigstellung der
GesamtmaRnahme.

Abhangig vom Gelandeverlauf werden Palisaden, L-Steine, Béschungen, Stitzmauern, Stufen etc.
nach Festlegung des Bautragers ausgefiihrt. Der Erwerber hat keinen Anspruch auf Herstellung eines

waagrechten Gelandes.

Allgemeine Hinweise

Risse in Bauteilen, Putz etc., die aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften der Baustoffe
(Kriechen und Schwinden) entstehen, sind keine Gewahrleistungsmangel.

An den Ubergangsstellen von Gipskartonplatten zu verputzten Wanden/Decken kommt es aufgrund
des verschiedenen Materialverhaltens zu Rissen. Diese Fugen werden mit Acryl ausgespritzt,
dennoch sind Risse nicht immer zu vermeiden, welche keine Gewahrleistungsméngel darstellen.

Fir Anlagenteile, fiir die Gblicherweise eine regelmaRige Wartung erfolgen muss, ist diese
durchzufiihren bzw. ein Wartungsvertrag abzuschlieBen (insbesondere fir die Heizung, Luft-/
Wasserwdarmepumpe, Aufzugsanlage, fir kraftbetatigte Tiiren und Tore sowie fur die Dachflachen-
abdichtung). Bei Nichteinhaltung der Wartungsvorschriften erlischt die Gewahrleistung.

In einem Neubau entweicht Feuchtigkeit innerhalb der ersten Jahre. Auf ausreichende Liiftung
(StoRluftung) und Heizen ist besonders zu achten, da ansonsten Schimmelpilzbildung (trotz
ausreichender Warmeisolierung) auftreten kann. Bei Mdbelstiicken an AuBenwanden ist auf einen
ausreichenden Abstand von mind. 5 cm zu achten, damit eine gute Hinterliiftung stattfinden kann.

Seite 21 von 22




Schoner wohnen auf ganzer Linie.

5. Schlussbestimmungen

5.1. Der Verkaufer/Bautriger behilt sich vor, eventuell notwendige Anderungen, die dem technischen
Fortschritt dienen oder aus Griinden der Materialbeschaffung notwendig werden, durch
gleichwertige Leistungen zu ersetzten.

5.2. MaRgabe fiir die Bauausfiihrung ist die Baugenehmigung und die gepriifte statische Berechnung
einschliel3lich aller Auflagen und Bedingungen.

5.3.  Grundlage der Ausfiihrung sind diese Baubeschreibung, sowie die bei der Beurkundung des
Kaufvertrages als Anlage beigefiigten Bauplane 1:100, mit den iblichen MaRtoleranzen,
gegebenenfalls auch bereits die Werkpldane (MaBstab 1:50). Bei einer Abweichung zwischen
Bauplan/Werkplan und Baubeschreibung gilt die Baubeschreibung. Im Ubrigen gilt der Werkplan vor
den Baupldnen. Differenzen, die sich gegeniiber den Bauantragspldanen aus architektonischen bzw.
bautechnischen Griinden ergeben, jedoch keinen Einfluss auf Qualitat und Nutzung des Gebdudes
bzw. der Wohnung haben, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Bodenheim, den 07.04.2018

PROJEKT? GmbH

GF Joachim Bernhard
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